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Traumhaus mit idealer Anbindung Iin
ruhiger und idyllischer Lage
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KHHB_53 Datum: 08.09.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 2019
Ort: 21279 Wenzendorf Wohnflache: 192,00 m?
Nutzflache: 64,00 m2 Grundstucksflache: 3.006,00 m?
Anzahl Zimmer: 5,0 Anzahl Schlafzimmer: 4,0
Anzahl Badezimmer: 2,0 Anzahl sep. WC: 2,0
Anzahl Stellplatze: 6,0 Zustand: Neuwertig
Preise:

Preis: 679.000,00 € Provision: 3,57% inkl. Mwst.
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2033-11-26
Jahrgang: 2014 Wertklasse: A+
Befeuerung: Solar, Erdwarme Energieverbrauchkennwert: 26.40 kWh/mz/a
Ansprechpartner:

Firma: KENSINGTON Hamburg Bergedorf Name: Mattia Maggio
Strale: Waldweg 11 Ort: 22393 Hamburg
Telefon: +49 173 301 73 00 E-Mail: bergedorf@kensington-international.com
WWW: www.kensington-hamburg.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Willkommen zu Ihrem mediterranen Rickzugsort in der malerischen Landschaft von Wenzdorf, unweit der schonsten
Stadt Deutschlands Hamburg.

Diese atemberaubende Stadtvilla im mediterranen Stil, erbaut im Jahr 2019, bietet ein Wohngefiihl wie in der Toskana
auf einem sonnigen Grundstiick von ca. 3006 Quadratmetern.

Die grof3ziigige Wohnflache von 192 Quadratmetern umfasst 5 lichtdurchflutete Raume, darunter 4 gemutliche
Schlafzimmer mit einem begehbaren Kleiderschrank im Hauptschlafzimmer. Der offene Wohn- und Lebensbereich von
Giber 50 Quadratmetern ladt zu geselligen Zusammenkinften ein und bietet einen herrlichen Blick auf die umliegende
Natur.

Die hochwertige Landhauskiiche ist ein Traum fiir jeden Kochliebhaber. Die grof3ziigige Diele und die hochwertige
Kaminanlage sorgen fur wohlige Warme.

Fur zusatzlichen Komfort und Funktionalitat verfligt das Haus ber ein Gaste-WC mit Dusche, ein grof3zligiges
Duschbad mit 2 Waschbecken und einen Wascheabwurf in die Waschkiche. Der Spitzboden bietet reichlich Stauraum.

Die hochwertige Ausstattung umfasst Travertin im gesamten Haus und eine Fu3bodenheizung, unterstiitzt durch
Erdwarme, eine Warmepumpe und Solarthermie. Eine zentrale Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung

gewabhrleistet ein angenehmes Raumklima.

Das Anwesen verfiigt Uber einen Doppel-Carport mit angrenzender Werkstatt sowie einen tiberdachten Lounge-Bereich
im Freien. Ein Highlight ist die AuRensauna mit einem holzbeheizten Saunaofen.

Erleben Sie das ultimative Wohnvergniigen in diesem exklusiven Einfamilienhaus und lassen Sie sich von seinem
einzigartigen Charme verzaubern.

Lage:

Willkommen in Wenzdorf, einem malerischen Ort in Niedersachsen, der idyllisch zwischen landlicher Natur und der
Nahe zur Weltmetropole Hamburg liegt. Die ruhige Lage von Wenzdorf bietet ein entspanntes Lebensumfeld und
gleichzeitig eine gute Anbindung an stadtische Annehmlichkeiten.

Das charmante Dorf Wenzdorf liegt in der reizvollen Landschaft der Nordheide und zeichnet sich durch seine griinen
Wiesen, Walder und Felder aus. Hier kbnnen Sie die Ruhe und Schonheit der Natur in vollen Zigen genief3en und
gleichzeitig von der Nahe zu urbanen Einrichtungen profitieren.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit schnellen Autobahnzubringer nach Hamburg und anderen umliegenden

Stadten. Die umliegenden Gemeinden bieten eine Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzten und
Freizeiteinrichtungen fur Familien und Pendler.
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Wenzdorf bietet ein entspanntes und idyllisches Lebensumfeld fur Naturliebhaber und all jene, die die Vorziige des
Landlebens schatzen, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu miissen. Entdecken Sie die einzigartige
Atmosphére und den Charme dieses bezaubernden Ortes und lassen Sie sich von seinem unvergleichlichen Flair
verzaubern.

Ausstattung:

Ausstattungshighlights:

- Neuwertig, erbaut 2019

- Ca. 3006 m2 gro3es & sonniges Grundstiick

- Wohnflache von 192 m2 auf besonders hohem Niveau
- 5 lichtdurchflutete R&aume

- 4 Schlafzimmer, davon eines mit begehbarem Kleiderschrank
- Offener Wohn- und Lebensbereich mit mehr als 50 m?2
- Hochwertige Landhauskiiche

- GrofRziigige Diele

- Hochwertige Kaminanlage der Marke Spartherm

- Gaste-WC mit Dusche

- GroRziigiges Duschbad mit 2 Waschbecken

- Wascheabwurf in die Waschkiiche

- FuRbodenheizung im gesamten Haus

- Erdwéarme / Warmepumpe / Solarthermie

- Zentrale Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung

- Doppel-Carport mit angrenzender Werkstatt

- Uberdachter Lounge-Bereich

- AuRensauna mit holzbeheiztem Saunaofen

Sonstiges:

Fur nahere Informationen zu dieser Liegenschaft steht lhnen Herr Mattia Maggio unter der Mobilfunknummer 0173 -
301 73 00 gern zur Verfigung.

Um eine Zeitverzogerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre E-Mail-Adresse zu hinterlassen.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage:
www.kensington-hamburg.com

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur

Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser
Angaben.
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Bilder

Kiche Wohnbereich/Essbereich

Arbeitszimmer/Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Kinderzimmer Sauna

Garten Lounge Carport
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