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Moderne Doppelhaushalfte im Herzen
von Pullach
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KMSO_235 Stand vom: 27.11.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Haus Baujahr: 2020
Ort: 82049 Pullach Verfugbar ab: 01.02.2025
Wohnflache: 136,00 m? Nutzflache: 31,00 m2
Grundstucksflache: 372,00 mz2 Anzahl Zimmer: 6,0
Anzahl Schlafzimmer: 3,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl sep. WC: 1,0 Anzahl Stellplatze: 2,0
Zustand: Neuwertig

Preise:

Nettokaltmiete: 3.500,00 € Nebenkosten: 450,00 €
Freiplatz: 0,00 € Garage: 0,00 €
Energiepass:

Art des Energieausweises: BEDARF Gultig bis: 2030-03-04
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2020
Wertklasse: C Befeuerung: Erdwéarme
Priméarer Energietrager: ERDWAERME Endenergiebedarf: 78.36 kWh/mz/a

Ansprechpartner:

Name: Dorothea Kammerscheid Stralle: Wolfratshauserstrasse 181
Ort: 81479 Minchen Telefon: 0049 1733573007
Eddeithea.kammerscheid@kensington-international.com WWW: www.kensington-muenchen.com

219



Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Wir freuen uns, lhnen diese exklusive Doppelhaushélfte vorstellen zu dirfen, die sich im begehrten Pullach im Isartal
befindet. Auf grof3ziigigen 136 Quadratmetern erstreckt sich hier ein einzigartiges Wohnkonzept, das héchsten
Wohnkomfort und modernes Wohnen vereint.

Diese beeindruckende Doppelhaushélfte in Pullach bietet mit 6 Zimmern, einem gro3zligigen Garten und einer
Terrasse auf insgesamt 136 Quadratmetern Wohnflache ein HochstmalR an Wohnkomfort. Das Haus besticht durch die
groRRziigige Raumaufteilung und die hochwertige Ausstattung.

Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich der

Eingangsbereich, ein Gaste-WC, das geraumige Wohn- Esszimmer und eine voll ausgestattete Kiiche. Von hier aus
gelangen Sie auch auf die schéne Terrasse und den Garten, die zum Verweilen und Entspannen einladen. Die
insgesamt 6 Zimmer verteilen sich auf drei Etagen und bieten ausreichend Platz fur eine Familie.

Zusatzlich zur gro3ziigigen Wohnflache bietet das Haus auch ausreichend Parkplatzmdéglichkeiten. Eine grof3zuigige
Einzelgarage und ein Stellplatz stehen auf dem Grundstiick zur Verfiigung.

Die Lage des Hauses in Pullach ist &uf3erst attraktiv. Das Ortszentrum und die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind fu3laufig
zu erreichbar. Die idyllische Gemeinde im Siiden von Miinchen bietet eine hohe Lebensqualitéat und verfigt tber eine
hervorragende Infrastruktur. Die Autobahn ist in wenigen Minuten zu erreichen, ebenso wie 6ffentliche Verkehrsmittel,
Schulen, Einkaufsméglichkeiten und Restaurants.

Diese moderne Doppelhaushélfte in Pullach bietet ein einzigartiges Wohngefiihl und ist ideal fur Familien. Uberzeugen
Sie sich selbst von diesem sehr schénen Objekt und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Lage:

Die angebotene Doppelhaushalfte befindet sich im Herzen von Pullach im Isartal, einer charmanten Gemeinde, die
durch ihre hohe Lebensqualitat besticht. Die zentrale Lage ermdglicht Ihnen eine hervorragende Anbindung an alle
wichtigen Einrichtungen und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.

Pullach ist bekannt fur seine kinderfreundliche Atmosphére und bietet eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten fur
Familien. In unmittelbarer N&he finden Sie einen Kindergarten sowie eine Grundschule und ein Gymnasium, die eine
optimale Bildung fur Ihre Kinder gewahrleisten. Regelmafige Veranstaltungen und Konzerte in der Gemeinde férdern
das Gemeinschaftsleben und bieten zahlreiche Gelegenheiten zur sozialen Interaktion.

Die S-Bahn-Station ist nur wenige Minuten entfernt und ermdglicht Ihnen eine schnelle und bequeme Anreise in die
Minchener Innenstadt, was Pullach zu einem idealen Wohnort fiir Pendler macht. Dariiber hinaus stehen lhnen diverse
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Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf zur Verfligung, darunter Supermarkte, Backereien und Fachgeschéfte.

Auch Arzte und Apotheken sind in der Nahe, sodass Sie jederzeit gut versorgt sind.

Die idyllische Umgebung von Pullach im Isartal 1adt zu ausgedehnten Spaziergdngen und sportlichen Aktivitaten in der

Natur ein. Geniel3en Sie die Vorzuge einer ruhigen Wohnlage mit gleichzeitig hervorragender Anbindung an die

Metropole Miinchen. Diese Doppelhaushélfte bietet Ihnen nicht nur ein Zuhause, sondern auch einen Lebensstil, der

sowohl Komfort als auch Lebensqualitét vereint.

Ausstattung:

- hochwertige, moderne Doppelhaushélfte

- sehr hell durch groRe Fensterflachen

- Wohn-/Essbereich mit einer offenen Kuche

- hochwertige Einbauktiche mit einer Kochinsel

- sonniger Garten mit Sud-West Ausrichtung

- ca. 20 m2 gro3e Terasse

- Gaste-WC mit Tageslicht

- drei gro3zuigige Schlafzimmer im 1. Obergeschoss

- modernes Bad mit freistehender Badewanne

- in allen Raumen Eichenvollholzparkett und
FuRbodenheizung

- Hobbyraum oder Biro im Untergeschoss

- zwei Kellerrdume mit Fliesen und Ful3bodenheizung

- Eichenholztreppe mit Beleuchtung durch Spots

- Fenster mit elektrischen AuRRenjalousien - per App
steuerbar

- Schall- und Erschiitterungsschutz

- geraumige Einzelgarage und zusétzlicher Stellplatz im
Freien

- Der Ortskern und die S-Bahn sind fuR3laufig
erreichbar

- Restaurants und Geschéfte in der Néhe

Sonstiges:

Fir weitere Informationen zu dieser schonen Wohnung steht Ihnen
Dorothea Kammerscheid unter der Mobilfunknummer +49 173 35 73 007 jederzeit gerne zur Verfiigung.

Provisionshinweis: Provisionfrei.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur

Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser
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Angaben.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-muenchen.com

Bilder

Schoner Eingangsbereich

Sonniger Wohn- Essbereich
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Essbereich mit einer grof3en Fensterfront Hochwertige schwarze Schreinerkiiche mit
Markeneinbaugeraten

Sonnendurchflutetes Elternschlafzimmer

e .

Taghelles Badezimmer mit freistehender Badewanne
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Geraumiges Kinderzimmer Weiteres groRRes Kinderzimmer

Tageslicht und Parkett in allen Untergeschossrraimen Praktischer Hauswirtschaftsraum

Modernes Haus mit gro3en Fensterflachen nach
Sldwesten
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2024_11_06_Pullach_23 Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Kellergeschoss

Grundriss 1. Obergeschoss
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