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KENSINGTON - KFW 40 - Stilvolle
3-Zimmer-Penthouse-Wohnung mit einer
grof3zigigen Dachterrasse
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KPM_671 Datum: 18.07.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 2024
Ort: 82110 Germering Wohnflache: 109,17 m?
Etage: 2 Anzahl Zimmer: 3,0
Anzahl Schlafzimmer: 2,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl Stellplatze: 1,0

Preise:

Preis: 1.045.000,00 €

Energiepass:

Befeuerung: Luftwarmepumpe

Ansprechpartner:

Firma: KENSINGTON Name: Jirgen Lenhardt
StralRe: Wolfratshauserstrasse 181 Ort: 81479 Munchen
Telefon: 0049 1726292601 Faxnummer: 089 54858080
E-Mail: juergen.lenhardt@kensington-international.com WWW: www.kensington-muenchen.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Dieses luxuridse 3-Zimmer - Penthouse bietet Ihnen ein Hochstmafd an Komfort und Exklusivitat.

Das Penthouse befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit insgesamt 10 Parteien und bietet Ihnen ein komfortables
und modernes Wohnambiente.Mit einer grof3zligigen Terrasse von ca. 52,98 Quadratmetern ladt dieses Objekt dazu
ein, das Leben im Freien in vollen Ziigen zu genieRRen. Die Vorrichtung fur einen Kamin schafft eine warme und
gemdtliche Atmosphére, wéahrend der Gasanschluss auf der Terrasse die Nutzung eines Gasgrills ermdglicht, um
unvergessliche Grillabende zu gestalten.

Der Komfort setzt sich im Inneren fort, wo Sie eine hochwertige Ausstattung vorfinden. Die Klichenzeile verfugt tber
einen Gasanschluss, der das Kochen zum Vergnligen macht. Raffstores sorgen fiir eine optimale Lichtregulierung und
Privatsphéare. Besondere Details wie die Sondermalde der Innentliren mit einer Héhe von 2,25 Metern verleihen dem
Raum ein groRzugiges und luxuridses Ambiente.

Die Elektroausfiihrung nach HEA-RG 678 4 Sterne garantiert hochste Sicherheit und Effizienz. Eine Photovoltaikanlage
und der Energiestandard KFW40 gewahrleisten eine nachhaltige Energieversorgung und niedrige Betriebskosten. Die
FuRbodenheizung sorgt fir angenehme Wéarme im gesamten Gebaude.

Die Immobilie besticht durch ihre moderne Architektur und hochwertige Materialien. Vollholz Parkettbdden in allen
Raumen und grof3formatige Fliesen aus Italien schaffen eine stilvolle und einladende Atmosphére.

Ein weiteres Highlight ist die Smart Home Steuerung, die es lhnen ermdglicht, Ihr Zuhause ganz nach lhren
Bedurfnissen zu kontrollieren und zu automatisieren.

Ein Tiefgaragenstellplatz steht Ihnen flir 35.000 Euro zur Verfiigung, der Ihnen bequemen und sicheren Zugang zu
lhrem Fahrzeug bietet. Die Massivbauweise garantiert eine solide und langlebige Bauqualitat.

Bodentiefe Alu/Kunststofffenster mit 3-Fach Verglasung sorgen fir eine optimale Warmedammung und Larmschutz.

Selbst die Tiefgaragenabfahrt ist im Winter beheizt, um lhnen auch bei widrigen Wetterbedingungen maximalen
Komfort zu bieten.

Lage:

Die Umgebung zeichnet sich durch ein angenehmes Wohngebiet aus. In unmittelbarer Nahe finden sich verschiedene
Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Restaurants und Cafés, die den taglichen Bedarf abdecken.

Fir Familien mit Kindern sind Schulen und Kindergérten in der Néhe vorhanden, was die Wohnung besonders attraktiv
macht.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Bushaltestellen und der S-Bahnhof
Germering-Unterpfaffenhofen sind bequem zu Ful? erreichbar, was eine schnelle und unkomplizierte Anbindung an das
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Munchner Stadtzentrum sowie umliegende Ortschaften ermdglicht.

Fur Naturliebhaber bieten sich zudem zahlreiche Grunflachen und Parks in der ndheren Umgebung an, die zu
Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten einladen.

Insgesamt bietet die Lage in der WalkurenstraRe 5 in Germering eine ideale Kombination aus urbanem Lebensstil und
ruhiger Wohnqualitét.

Ausstattung:

- Terrasse mit ca.52,98 Quadratmetern

- Gasanschluss auf der Terrasse fir einen Gasgrill
- Gasanschluss fur die Kiichenzeile

- Rolladen/Raffstores

- Sondermal der Innentiiren von 2,25m Hoéhe

- Elektroausfihnrung nach HEA- RG 678 4 Sterne
- Photovoltaikanlage

- KFW40

- Fubodenheizung

- moderne Architektur

- Vollholz Parkettb6den in allen Raumen

- GroRRformatige Fliel3en aus Italien

- Smart Home Steuerung

- TG Stellplatz fur 35.000 Euro

- Massivbauweise

- Bodentiefe Alu/Kunststofffenster mit 3-Fach Verglasung
- Tiefgaragenabfahrt im Winter beheizt

Sonstiges:

Fur weitere Informationen zu dieser Wohnung steht Ihnen Herr Jirgen Lenhardt unter der Mobilfunknummer +49 172
6292601 jederzeit gerne zur Verfugung.

Um eine Zeitverzogerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer Anfrage, lhre
vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie Ihre Email Adresse zu hinterlassen.

Der Energieausweis kann bei der Besichtigung eingesehen werden.
Provisionshinweis: Provisionsfrei fir Kaufer

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser



Angaben.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-muenchen.com

Bilder

AuBenansicht Strassenseite AuBenansicht Garten

#

B i

Badezimmer mit Badewanne

Gaste Badezimmer Grundriss

Wohneinheit 9 - Dachgeschoss

Kinderz. 1128 m
Bad 832 me
Schlafz. 1340 m?
Kiiche 893 m*
Wohnen/Essen 2021 m*
Flur 17,99 m*
Temrasse (2/3) 3532 m
Gesamt-Wohnfische 11545 m#

Absteliraum 6,23

El
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