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Finest Properties Internationa

KENSINGTON-Exklusiv- moderne 4
Zimmer-Maisonette-Wohnung am
Ortsrand von Durrnhaar
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KPM_645 Stand vom: 20.09.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 2023
Ort: 85653 Aying / Dirrnhaar Wohnflache: 112,00 m?
Etage: 1 Anzahl Zimmer: 4,0
Anzahl Schlafzimmer: 2,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl Stellplatze: 2,0 Zustand: Erstbezug
Preise:

Kaufpreis: 695.300,00 €

Energiepass:

Befeuerung: Luftwp

Ansprechpartner:

Firma: KENSINGTON Name: Sabrina Winklhofer
StralRe: Wolfratshauserstr. 181 Ort: 81479 Munchen
Telefon: 0162 88 33337 Faxnummer: 089-548 580 80
E-Mail: sabrina.winklhofer@kensington-international.com WWW: www.kensington-muenchen.com

Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Willkommen in Ihrer neuen Maisonette-Wohnung, einem modernen und gerdumigen Zuhause im Herzen eines
brandneuen Mehrfamilienhauses, erbaut im Jahr 2023. Diese exklusive Maisonette-Wohnung bietet eine gro3zligige
Wohnflache von ca. 112 Quadratmetern verteilt auf 4 Zimmer und erstreckt sich Uber zwei Etagen, was einzigartigen
Wohnkomfort und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten ermdglicht.

Beim Betreten der Wohnung erwartet Sie ein einladender Eingangsbereich, der Sie direkt in den offenen Wohn- und
Essbereich fuhrt. Gro3e Fensterflachen durchfluten den Raum mit nattirlichem Licht und schaffen eine helle und
einladende Atmosphare.

Ein Highlight dieser Maisonette-Wohnung ist zweifellos der grof3ztigige Balkon. Ein idealer Ort, um die frische Luft zu
geniefl3en und den Blick auf die Umgebung zu schweifen zu lassen.

Uber eine elegante Treppe gelangen Sie zur oberen Etage, wo sich die privaten Bereiche der Wohnung befinden. Hier
erwarten Sie zwei gemditliche Schlafzimmer, die jeweils mit ausreichend Stauraum und Komfort ausgestattet sind. Das
moderne Badezimmer ist mit hochwertigen Armaturen und stilvoller Ausstattung versehen und bietet eine
entspannende Oase nach einem langen Tag.

Diese Maisonette-Wohnung ist ein Erstbezug und bietet daher die Mdglichkeit, Ihre persdnlichen Vorstellungen und
Einrichtungsideen umzusetzen und lhr Traum-Zuhause zu gestalten.

Der Wohnkomplex, in dem sich die Wohnung befindet, besteht aus insgesamt 4 Hausern, die jeweils 4
Maisonette-Wohnungen beherbergen. Dies schafft eine angenehme Gemeinschaftsatmosphare und bietet gleichzeitig
Privatsphére fur die Bewohner.

Zur Wohnung gehéren auRerdem zwei Tiefgaragenstellplatze, die bequemen und sicheren Zugang zu lhrem Fahrzeug
bieten.

Insgesamt bietet diese Maisonette-Wohnung ein modernes und komfortables Wohnambiente in einem neuen und
attraktiven Wohnkomplex, ideal fir anspruchsvolle Einzelpersonen, Paare oder kleine Familien, die Wert auf Stil,
Komfort und Lebensqualitat legen.

Verfligbare Wohnungen im Haus:

- 4 Zimmer Obergeschoss + Dachgeschoss ca.112,33gqm
Kaufpreis: Auf Anfrage

- 4 Zimmer Erdgeschoss + Untergeschoss ca.142,48qm
Kaufpreis: Auf Anfrage

- 4 Zimmer Erdgeschoss + Untergeschoss ca. 144,88gm
Kaufpreis: Auf Anfrage

Bei Interesse Fragen Sie uns sehr gerne an.
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Lage:

Die Lage der Wohnung ist besonders attraktiv fir diejenigen, die die Vorziige eines landlichen Lebensstils genieen
mdchten, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu missen. In unmittelbarer Nahe befinden sich schéne

Spazierwege und Radwege, die zu erholsamen Ausfligen in die Natur einladen.

Dennoch ist die Wohnung auch gut an die Infrastruktur angebunden. In der ndheren Umgebung gibt es Geschéafte fur
den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergéarten und verschiedene Freizeiteinrichtungen. Die Stadt Miinchen ist mit dem

Auto oder den offentlichen Verkehrsmitteln bequem zu erreichen, was die Wohnung ideal fir Pendler macht.

Ausstattung:

- elektrische Rollladen

- Warmepumpe

- Kabel/Fernsehanschluss sowie Telefonanschluss Uber
Telekom

- 2 TG Stellplatze je 30.000 Euro

- Parkettbdden mit Eiche Landhausdielen in allen Ra&umen

- Holztreppe Eiche Massiv mit Edelstahl Gelander

- Massivbauweise, AuRenwéande 36,5 cm - Ziegel

- Innenwande 11,5 cm

- weil3e teilweise Bodentiefe Kunststofffenster mit 3-fach
Verglasung

- Bad und Abstellraum 30x60 cm Fliesen

- Im Bad hochwertige Markenartikel verbaut

- der Einbau einer Kiiche ist nach Absprache moglich

- atmungsaktiver Kalkputz

- erhdhte Schallschutzfenster

- dezentrale Wasser Aufbereitung in jeder Wohnung .....

- flexible Erweiterung auf eine 5 Zimmer-Wohnung mdglich

Sonstiges:

Fur weitere Informationen zu dieser Wohnung steht Ihnen unsere Maklerin Sabrina Winklhofer unter der
Mobilfunknummer +49 162 8833337 jederzeit gerne zur Verfigung.

Um eine Zeitverzdgerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei Ihrer Anfrage, Ihre
vollstéandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre Email Adresse zu hinterlassen.

Der Energieausweis kann bei der Besichtigung eingesehen werden.

Provisionshinweis: Provisionsfrei flr Kaufer



Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfiigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Angaben.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-muenchen.com

Bilder

Schlafzimmer Wohnzimmer
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