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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KMSO_240 Stand vom: 27.11.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Miete/Pacht
Objektart: Wohnung Baujahr: 2020
Ort: 82031 Griunwald Verfugbar ab: nach Vereinbarung
Wohnflache: 129,00 m2 Etage: 1
Anzahl Zimmer: 4,0 Anzahl Schlafzimmer: 3,0
Anzahl Badezimmer: 2,0 Anzahl sep. WC: 1,0
Anzahl Stellplatze: 2,0 Zustand: Neuwertig
Preise:

Nettokaltmiete: 3.850,00 € Nebenkosten: 525,00 €
Tiefgaragenstellplatz: 75,00 € Warmmiete: 4.375,00 €
m2-Miete: 29,84 € Kaution: 11.550,00 €
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2032-02-07
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2020
Wertklasse: A Befeuerung: Erdwéarme
Priméarer Energietrager: ERDWAERME Energieverbrauchkennwert: 43.00 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Name: Dorothea Kammerscheid Stralle: Wolfratshauserstrasse 181
Ort: 81479 Minchen Telefon: 0049 1733573007
Eddeithea.kammerscheid@kensington-international.com WWW: www.kensington-muenchen.com
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Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Wir freuen uns, Ihnen diese exklusive Maisonette-Wohnung vorstellen zu dirfen, die sich in einer der begehrtesten
Lage Griinwalds befindet. Auf gro3zligigen 2 Etagen erstreckt sich hier ein einzigartiges Wohnkonzept, das hochsten
Wohnkomfort und modernes Wohnen vereint.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von der hochwertigen Ausstattung und den durchdachten Details
beeindruckt sein. Der grofl3ziigige Wohnbereich mit offener Einbauktiche 1adt zu gemutlichen Kochabenden und
geselligen Zusammenkinften ein. Der angrenzende sonnige Balkon bietet Ihnen die Mdglichkeit, entspannte Stunden
im Freien zu verbringen.

Die Wohnung erstreckt sich tiber zwei Etagen und verfugt Giber insgesamt vier Zimmer, die lhnen vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bieten.

Die moderne Architektur der Wohnung mit dem hochwertigen Parkettboden schaffen eine elegante Atmosphére, in der
Sie sich sofort wohlftihlen werden. GroRe Fensterflachen sorgen fur helle und freundliche Lichtverhéltnisse.

Die Badezimmer beeindrucken mit einer hochwertigen Ausstattung mit eleganten Glastrennwanden und passenden
Armaturen. Hohe Decken verleihen den Raumen ein grof3ztigiges Raumgefiihl und unterstreichen das moderne
Wohnkonzept.

Ein Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss befindet sich in der Wohnung. Deckenspots sorgen fiir eine
moderne Beleuchtung. Eine Netzwerkverkabelung in allen RAumen gewahrleistet optimale Konnektivitat fir lhre
technischen Geréte.

Zur Wohnung gehdren aul3erdem zwei grof3zugige Tiefgaragenplatze mit Elektroanschluss.

Erleben Sie ein Wohnkonzept, das keine Winsche offen lasst, und genie3en Sie hdchsten Wohnkomfort in einer der
begehrtesten Lagen Munchens.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Lage:

Dieses Mietobjekt befindet sich in Griinwald, eine der bekanntesten und begehrtesten Adressen bei Miinchen.
Griinwald zeichnet sich mit seinen ca. 11.000 Einwohnern durch Internationalitéat und gleichzeitiger sehr
familienfreundlicher Orientierung aus. Umgeben von der Isar und dem Perlacher Forst |adt die Umgebung zu diversen
Wanderungen und Radfahrten ein. Es wechseln sich in der Gemeinde Herrschaftliche Anwesen mit grof3ziigigen
Parkanlagen und familiér strukturierte Wohnbereiche ab. Die Infrastruktur mit allen Geschéften des taglichen Bedarfs,
Boutiquen sowie eine vielfaltige internationale Gastronomie zeichnet Griinwald aus. Diverse Kindergéarten, eine
Grundschule und ein Gymnasium bieten ein breites Bildungsangebot. Vielfaltige Sport- und Freizeitangebote bieten
eine hohe Lebensqualitat. Mit der Trambahn gelangen Sie schnell in die Miinchner Innenstadt und den Flughafen
kdnnen sie in 40 Minuten erreichen.
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Ausstattung:

- Moderne Vierfamilienvilla im parkéhnlichen Grundsttick
- hochwertige Maisonette-Wohnung im OG und DG

- Aufzug

- exklusive Ausstattung

- auBergewdhnliche Raumhdéhe von 2,70 m

- elektrische Rollladen mit Zentralsteuerung

- gefilterte Dauerbeltftung mit Warmerickgewinnung

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung (Geothermie)
- Granitbdden im Auf3enbereich und im Treppenhaus

- sehr gute Lichtverhéltnisse durch bodentiefe Fenster

- hochwertiges Osterreichisches Naturholzparkett

- Eingangsbereich mit Einbauschréanken von Béhmler

- groRzuigiger Wohnbereich mit offener Kiiche

- Designer-Einbaukiche mit Markengeréaten

- sonniger Balkon im OG mit optimaler Ausrichtung

- ruhiges Schlafzimmer mit Bad und Ankleide en Suite

- zwei zusétzliche Schlafzimmer

- Einbauten von Béhmler

- weiteres Tageslicht-Badezimmer mit exklusiver Ausstattung
- weiterer Sudbalkon im DG

- Gaste WC mit Fenster

- Hauswirtschaftsraum

- zwei Tiefgaragenplatze

Sonstiges:

Fur weitere Informationen zu dieser schénen Wohnung steht lhnen
Dorothea Kammerscheid unter der Mobilfunknummer +49 173 35 73 007 jederzeit gerne zur Verfugung.

Provisionshinweis: Provisionfrei.
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser

Angaben.

Weitere interessante Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-muenchen.com
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Bilder

Reprasentativer Eingangsbereich

Grof3zugiges Wohnen im Grinen Eindrucksvolle 4-Parteien-Villa innerhalb eines 1.700
s %W‘{‘ ik A | m2 groRen, eingewachsenen Grundstiicks
g ; e SRS |
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Grol3raumiges Treppenhaus

Hochwertige Garderobe mit Einbauschranken von
Bohmler

Grof3ziiger Wohn- Essbereich Viel Platz im hellen Wohnzimmer

Stilvolle Einbaukiiche mit Marken-Geraten Helles Gaste WC mit Tageslicht
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Praktischer Hauswirtschaftsraum mit Einbauten

Sonniger Siid-Balkon

Einbauscharank im Master Schlafzimmer von Béhmler
im DG

Freundliches Master-Schlafzimmer mit begehbarer
Garderobe und Bad en Suite im DG

enim DG Designer-Bad mit freistehender Badewanne, Dusche
Yy und Doppelwaschbecken im DG

Hochwertige ankleide mit Bohmler-Einbaut
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Weiterer grof3er Balkon im DG Zweites Schlafzimmer mit Bodentiefen Fenstern im DG

Drittes Schladzimmer oder Biro im DG
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