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Charmante Dachgeschosswohnung mit
Balkon und Stellplatz in ruhiger Lage
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KBT_312 Stand vom: 20.12.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1987
Ort: 13403 Berlin Wohnflache: 79,83 m2
Etage: 4 Anzahl Zimmer: 3,0
Anzahl Schlafzimmer: 2,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Gepflegt
Preise:

Kaufpreis: 339.000,00 € m2-Miete: 7,80 €
Hausgeld: 214,84 € Provision: 3,57% inkl.19 % MwsSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2034-11-25
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1987
Wertklasse: B Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Energieverbrauchkennwert: 57.90 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Name: Mathias Becker Stralle: BrunowstralRe 52
Ort: 13507 Berlin Telefon: +49 1737830555
E-Mail:  Mathias.becker@kensington-international.com

Infrastruktur:

215



Objektbeschreibung:

Diese attraktive Dachgeschosswohnung befindet sich in der 4. Etage einer gepflegten Wohnanlage, die 1987 erbaut
wurde. Auf ca. 79,9 m?2 berzeugt die Wohnung durch eine durchdachte Raumaufteilung mit drei gro3zligigen
Zimmern, hohen Decken und ihrer ruhigen Lage in einer Seitenstra3e der Scharnweberstralie in Reinickendorf.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein groRzligiger Eingangsbereich mit dunkelgrauen Fliesen. Dieser Bereich
bietet reichlich Platz fur eine Garderobe und fuhrt direkt zu allen Raumen.

Rechts vom Eingangsbereich befindet sich die Kiiche, ausgestattet mit einer funktionalen Einbaukiche im gelb-beigen
Design, erganzt durch passende beige Fliesen. Die Kiiche bietet reichlich Arbeitsflache und Stauraum fur all Ihre
Kochvorhaben.

Geradeaus gelangen Sie ins Badezimmer, das in warmen Grautonen gefliest ist. Es verfugt Gber eine Badewanne, die
zu entspannten Momenten einladt, sowie Uber einen praktischen Waschmaschinenanschluss.

Vom Flur aus gehen weitere drei grof3e Zimmer ab, die mit ihnrem gepflegten Parkettboden ein behagliches Wohngefthl
vermitteln. Die Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen.

Das grof3zligige Wohnzimmer, links vom Flur, besticht durch seine bodentiefe Fensterfront, die viel Tageslicht
hereinléasst. Von hier aus haben Sie Zugang zu einem grof3en Balkon mit Suidwest-Ausrichtung. Der Balkon, der in den
ruhigen Innenhof blickt, Iadt zum Entspannen ein.

Neben den Wohnraumen bietet die Wohnung einen eigenen, gerdumigen Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum
schafft. Ein privater Aul3enstellplatz im abgeschlossenen Innenhof ist ebenfalls inklusive. Fur Fahrrader steht den
Bewohnern zudem ein gemeinschaftlich genutzter Abstellraum zur Verfligung.

Die Wohnung ist derzeit vermietet.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer beliebten Wohngegend in Reinickendorf, einem Bezirk im Nordwesten Berlins, der
sich durch seine griine und gleichzeitig stadtische Atmosphéare auszeichnet. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist hervorragend: Der U-Bahnhof Kurt-Schumacher-Platz (U6) ist nur wenige Minuten entfernt und
ermdglicht eine schnelle Verbindung ins Berliner Stadtzentrum. Fur Autofahrer ist die Nahe zur A111 ebenfalls ein
Vorteil, die eine zligige Anbindung an die Innenstadt und den Berliner Ring bietet.

Die Lage punktet mit inrer Nahe zu Tegel, einem lebendigen Stadtteil, der durch den Tegeler See und den Tegeler
Forst zahlreiche Mdglichkeiten zur Naherholung bietet. Die griinen Flachen und Parks in der Umgebung laden zu

Spaziergangen, Sportaktivitdten und entspannten Stunden im Freien ein — ideal fir Natur- und Erholungssuchende.

Insgesamt bietet die Lage eine perfekte Kombination aus einer griinen, ruhigen Wohngegend mit bester Anbindung an
die Innenstadt und vielseitigen Freizeit- und Einkaufsmdoglichkeiten in unmittelbarer Nahe.
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Ausstattung:

BESONDERHEITEN

- Einbaukiiche

- Badezimmer mit Wanne

- gro3e Bodentiefe Fenster im Wohnzimmer

EXTRAS

- grofR3er Balkon Siidwest Ausrichtung zum Innenhof
- Stellplatz

Sonstiges:

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben basieren auf Aussagen des Verkaufers. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdricklich vorbehalten. Der Maklervertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt- Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 3,57% inkl. MwSt. auf den
Kaufpreis, einschlie3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer, ist mit wirksamem notariellem Kaufvertrag verdient und féllig. Die
anfallende Maklercourtage wird nach rechtskraftig geschlossenen Kaufvertrag tiber unsere Partnerin - RHD
Rechnungsstelle AG - in Rechnung gestellt. Die Maklerprovision ist 14 bzw. 30 Tage nach dem Beurkundungstermin
zur Zahlung fallig.

Wir bitten um Versténdnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sofern Sie uns Ihre kompletten Adress- und
Kontaktdaten Ubermittelt haben. Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage:
www.kensington-berlin.com sowie auf www.kensington-international.com
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